Uchwala Nr XXI11/214/09

RADY GMINY STEPNICA
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obr¢b Stepnica, dz. nr 646, 664, 661/2 i 625/1+625/9 i obreb ewidencyjny Boguslawie
dz. nr 14/1, gmina Stepnica

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stepnica przyjetym Uchwalg Nr XXXV1/313/06
Rady Gminy Stepnica z dnia 23 czerwca 2006 r., zmienionym Uchwala Nr XX1/202/09 Rady
Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009 r., Rada Gminy Stepnica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXVII/320/06 Rady Gminy Stepnica z dnia 26 lipca 2006r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czg¢sci obrgbu w Stepnicy, po stwierdzeniu zgodnosci niniejszej uchwaly
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica,
Uchwala Rady Gminy Stepnica Nr XXXV1/313/06 z dnia 23 czerwca 2006r., zmienionym
Uchwalg Nr XX1/202/09 Rady Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Stepnica, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000
o powierzchni 13,66 ha
3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod funkcje¢ ushugowo-turystyczng
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowa rekreacji indywidualnej, ushugi
sportowo-rekreacyjne i ustugi zwigzane z obsluga przystani jachtowej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna.
4. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — bedacy graficzng czeécia planu stanowiacy rysunek w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu;
2) zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stepnica,
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.
§2. 1. Na obszarze planu, ustala si¢:



1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazZniki intensywnosci zabudowy;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany zagospodarowania wewnatrz terendéw
elementarnych objetych planem;

6) zasady 1 warunki scalania podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

2. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty obejmuja tereny oznaczone na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:

1) UT.MN - teren zabudowy rekreacyjnej indywidualnej i zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;

2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) U.MN - teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) US - tereny ushug sportu i rekreacji;

5) E —tereny trafostacji;

6) WS- wody, kanaty;

7) KDW —teren drég wewngtrznych.

8) Zw- waly przeciwpowodziowe

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

4. Przez wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszej rzednej
obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podkiadzie mapowym rysunku
planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku
labo attyki. Do wysokos$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow
technicznych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigéw, centrale
wentylacyjne 1 klimatyzacyjne, kottownie).

5. Na terenie objetym planem, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie gruntéw do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

6. Na terenie obj¢tym niniejszym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe podlegajace
ochronie konserwatorskie;j.



Rozdzial 2

Ustalenia z zakresu obslugi inzynieryjnej i komunikacji

§3. Obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastepujacych zasad.

D
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

zaopatrzeniec w wodg¢ — ustala si¢ z istniejacego wodociagu wsi Stepnica - & 80 mm
z mozliwos$cig rozbudowy;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji - & 160 mm w ulicy
Portowej i w Slonecznej - poza granicami planu;

odprowadzenie wod opadowych do istniejacych rowdw i kanatlu wodnego,
a w przypadku terenéw ustugowych, po podczyszczeniu do kanalu wodnego.
zaopatrzenie w gaz w systemie indywidualnym. Dopuszcza si¢ budowe zbiornikow
na gaz ptynny.

usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow poprzez skladowanie w pojemnikach
a nastepnie ich wywoz na wysypisko gminne.

zaopatrzenie w cieplo — ustala si¢ poprzez system ogrzewania indywidualnego
w oparciu o paliwa plynne i gazowe z wylaczeniem paliw stalych. Dopuszcza si¢
biopaliwa z zachowaniem warunkoéw i ograniczen w zakresie emisji spalin
wynikajacych przepisow odrgbnych.

zasilanie energia elektryczng — ustala si¢ z istniejacej sieci elektro-energetycznej
15 kV — biegnacej przez teren obszaru planu, poprzez projektowane stacje
transformatorowe 15 kV/0,44 kV wolnostojace lub wbudowane poprzez tereny WS i
2US. Istniejaca napowietrzng lini¢l5 kV na obszarze terenu o symbolu — 4U,
dopuszcza si¢ do skablowania.

telekomunikacja — ustala si¢ poprzez istniejacq i projektowang telefoniczng linig
kablowa potaczona z centrala w Stepnicy oraz systemem telefonii komorkowej z
koniecznoscig przebudowy tej infrastruktury.

projektowana infrastruktur¢ techniczng do obstugi objetego planem terenu nalezy
lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i drog wewnetrznych
w sasiedztwie ulicy Portowe;.

§4. W zakresie obstugi komunikacyjnej i powiazan z uktadem zewnetrznym ustala sig:

)

2)

a)

obstuga komunikacyjna catego terenu opracowania z ulic: Bolestawa Domanskiego
1 Stonecznej przylegajacych do obszaru planu i ulicy Portowej, jako drogi klasy
dojazdowej, a na terenie obszaru planu poprzez drogi projektowane wewngtrzne
KDW.
dla wszelkich inwestycji na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnego terenu odpowiednia, ze wzgledu na funkcj¢ i wielkos¢ obiektu, ilos¢
miejsc parkingowych, to jest:
w przypadku lokalizacji ustug hotelarskich nalezy zapewni¢ jedno miejsce
parkingowe na kazdy wynajmowany pokdj,

b) w przypadku lokalizacji ustug gastronomicznych nalezy urzadzi¢ 1 miejsce

¢)

parkingowe na kazde 20 m” powierzchni konsumpeyjnej,
w przypadku lokalizacji ustug handlu nalezy urzadzi¢ 1 miejsce parkingowe na
kazde 40 m®, powierzchni sprzedazy,

d) w przypadku lokalizacji innego rodzaju ustug, nalezy urzadzi¢ 1 miejsce

postojowe na 60 m*, powierzchni uzytkowej lokalu, jednak nie mniej niz 10 miejsc
postojowych.



Rozdzial 3

Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego i bezpieczenstwa zeglugi

§5. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury ustala sig:

1) zakaz przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu,
do ktérego inwestor ma tytul prawny,

2) zakaz  wprowadzania  nieoczyszczonych lub  oczyszczonych  Sciekow
w niewtasciwym stopniu do wéd powierzchniowych i do ziemi,

3) projektowane nawierzchnie utwardzone powinny by¢ szczelne, wyposazone
w wewngtrzny system kanalizacyjny,

4) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod do ziemi
w taki sposob, aby w odptywie zawarto$¢ zawiesin ogdlnych nie byta wigksza niz
100 mg/1, a weglowodoréw ropopochodnych — nie wigksza niz 15 mg/l

5) wody deszczowe z terenu projektowanych uslug przed odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej nalezy podczysci¢ w separatorach i osadnikach piasku
i szlamu, _

6) sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odpltywu waod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich. Obowiazek zachowania
rurociggdéw drenarskich i kanaléw melioracji podstawowej,

7) zachodni fragment terenu o symbolu SUT, MN znajduje si¢ w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Goleniowska™ PLB 320012,
a pozostaly obszar planu o symbolu 2US, 5UT, MN sasiaduje z obszarem
specjalnym ochrony ptakéw Natura 2000 ,Zalew Szczecinski” PLH 320018,
w zwiazku z powyzszym przy realizacji przedsigwzigé inwestycyjnych nalezy
uzyska¢ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji poszczegdlnych
inwestycji.

8) w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — tereny nie s3 objete ochrona.

§6. Zgodnie z przepisami ochrony cywilnej ustala sie:

1) niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢
zapewnienie ciaglosci dostaw ze zrodel zastgpczych wody pitnej dla ludnosci i do
likwidacji skazen oraz do celow przeciwpozarowych poprzez alternatywne
zaopatrzenie w wode ze studni publicznych lub miejsc wyznaczonych w obrebie
kanahu wodnego.

2) nalezy zapewni¢ objecie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania
1 alarmowania oraz systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach,

3) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy
ochron¢ ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowe;j.

§7. W zakresie bezpieczenstwa zeglugi projektowana przystan jachtowa w Stepnicy lezy
w obrgbie pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych i ustala sig:
1) na obszarach przywodnych w sasiedztwie obrgbie pasa technicznego wybrzeza
morskich woéd wewngtrznych realizacja wszelkich obiektéw budowlanych
w bezposredniej stycznosci z pasem technicznym, winna posiada¢ dokumentacje
geotechniczng warunkéw posadowienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
2) caly obszar planu lezy w granicach pasa ochronnego morskich wéd wewnetrznych.
























