UCHWALA Nr XXX/215/2001
RADY GMINY STEPNICA
z dnia 23 pazdziernika 2001. r.

w sprawie zmiany W planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica w obrebie
wie$ Stepnica.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1277;
72000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz.1157; Nr 120, poz. 1 268; z 2001 r. Nr 14, poz. 1249),

— Rada Gminy w Stepnicy uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie zmiang w planie zagospodarowania przestrzennege gminy Stepnica
w obrebie wie$ Stepnica zatwierdzonym uchwaig Nr VII/40/85 Gminnej Rady Narodowej
w Stepnicy z dnia 24 czerwca 1985 r. (Dz.Urz. Wojewédziwa Szczecinskiego z 1996 r. Nr 13,
poz.268), i podtrzymanym uchwatla Nr VII/58/90 Rady Gminy Stepnica z dnia 1 grudnia 1990 1.
w sprawie ustalenia wykazéw: aktow prawa miejscowego wydanych przez Gminng Rade Naro-
dowa w Stepnicy (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego Nr 1, poz. 11z 1 991 r).

§2

Zmiana obejmuje obszar oznaczony ha rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaly, o facznej powierzchni 24,19 ha.

§3

Przedmiotem zmiany jest ustalenie nastepujacych funkcji :

1. Tereny budownictwa mieszkalno-rekreacyjnego, pensjonatowo-turystycznego (hotelowego) z
towarzyszacymi terenami sportowo-rekreacyjnymi, turystycznymi, zielenig i komunikacia.
- 2. Tereny zabudowy jednorodzinnej z mozliwo$cia prowadzenia dziatalnosci pensjonatowej lub
innej ustugowej nieucigzliwej.
. Tereny przystani pasazerskiej | przystani jachiowej z niezhedna infrastrukiurg
i akwenami Kanatu Miyniskiego.
‘4, Korekta drogi 04 KL.

§4

-

Uchwaleniu podlegaijg :

1. Ustalenia tekstowe ogoine i szczegétowe do zmiany w planie w ktérych okreslono rowniez
. stawke procentowg stuzaca naliczeniu opfaty o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy o zago-

spodarowaniu przestrzennym.
2. Rysunek planu w skali 1 1000 na ktérym naniesiono problematyke ustalen wedtug art.10

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§5

i -f__P'odstawaL formalna zmian jest :

1. Uchwa}g Nr XXXIX/207/98 Rady Gminy w Stepnicy z dnia 10 lutego 1998 .
. W.sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowaria przesirzennego
oo gminy Stepnica w obrebie wieé Stepnica i Zalew Szczecitiski.




5 Uchwata Nr XLI/238/98 Rady Gminy Stepnica z dnia 26 maja 1998 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXIX/207/98 Rady Gminy w Stepnicy z dnia 10 lutego 1998 r. (wytaczajaca
Zalew Szczecinski z opracowania zmiany).

§6
Ustalenia ogolne.

1 Zakres ustalen do zmiany. :
Ustalenia dotyczg nowej funkcji przestrzennej, ochrony srodowiska, inzynierii i komunika-
cji lokainej.
2 Ustalenia przestrzenne obejmuja nastepujace funkcje :
MNJ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia
dziatalno$ci pensjonatowej lub innej nieucigzliwej.
MJ/UT tereny zabudowy mieszkalno - rekreacyjnej jednorodzinnej w ktdrej dopuszcza
sie nastepujace funkcje :

1) ,drugie domy”

2) domy do wynajecia na okreslony czas

3) domy wczasowo ~ rekreacyjne nadzorowane przez mieszkajaca w nich osobe
lub wiasciciela

MJ/H tereny zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej - ,domki dia zeglarzy”

uT tereny zabudowy hotelowo — pensjonatowej z ziglenig towarzyszaca

U tereny zabudowy ustugowe;j

US/H tereny zabudowy dla zaplecza przystani jachtowych
US/KHw  akwen przystani jachtowych

US/KH teren nabrzeza przystani jachtowych.

KH teren przystani pasazerskiej

KH/w akwen przystani pasazerskiej

KLg,KI tereny ulic

KR/KP tereny sciezek rowerowych i ciggdw pieszych

KP tereny gtdownych ciagéw pieszych

KT teren korytarza technicznego dla potrzeb drenazu
KSp tereny parkingow

EE tereny trafostacji

NOPp tereny przepompowni $ciekow

ZP - tereny zieleni parkowej

ZPAJS tereny zieleni parkowej, rekreacji i sportu

Utpl tereny plazy

Ls tereny lesne

3. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i dobr kultury.

1) W zakresie ochrony $rodowiska:

Ochronie podiegajg nastepujace elementy:

Wody podziemne, ze wzgledu na plytkie ich wystepowanie, brak warstwy ostonowej
oraz ze wzgledu na potrzebe pozyskania ich jako wéd konsumpcyjnych. Caly obszar
nalezy ochronié przed zrzutem zanieczyszczen z uwagi na mozliwos¢ ich przenikania
do warstw wodono$nych. Ponadto obowigzuje wykonanie zabezpieczeri dla funkcji
mogacych stanowié zagrozenie skazenia wod podziemnych. W maksymalnym stopniu
nalezy stosowaé odwodnienie (deszczowe) terenu dziatek, ulic i parkingdw z zastoso-
waniem specjalistycznych urzadzen podczyszczajacych. Na terenach ogrodéw i zieleni




obowiazuje ograniczenie stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkow
ochrony roslin jak rowniez wylewanie lub skitadowanie nieczystosci stalych
i ptynnych. Dia warsztatow naprawczych jednostek ptywajacych obowigzuje wykonanie
oceny oddzialywania na srodowisko.

W maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejacy drzewostan i krzewy. Na podsta-
wie szczegotowych badan nalezy stworzy¢ warunki dla maksymalnej ochrony cennych
gatunkow fauny aw szczegdlnosci chronionej awifauny.

2) W zakresie ochrony dobr kultury:

a) Obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej zgodnie z opracowaniem ,Skrécone
studium ruralistyczne gm. Stepnica” (mgr w. Witek 1996 r.). Na obszarze zmiany
wystepuja nastepujace obiekty chronione:

ul. Sikorskiego: budynki mieszkalne nr 23,25,28,30.

ul. Kosciuszki: budynek mieszkalny nr 22a.

ul. Miynarska 1(Rybacka 1a) dawny miyn.

Obiekty chronione na podstawie art. 4 pkt. 3 Ustawy o ochronie débr kultury oraz
ustaien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b) Ochronie podlega;
Uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty wysokosciowe, ksztatt dachu.
Zasadnicze podzialy i charakterystyczny detal architektoniczny elewacji.
Forma stolarki okiennej i drzwiowej (frontowej).

¢) Warunki ochrony:
Obowigzuje utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej (wyzej wymienionych
elementow).
Wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (przy wymianie
zniszczonych elementéw budowlanych).
Wszelkie prace remontowo-budowlane majace wplyw na zewnetrzna forme
obiektu wymagaja uzgodnienia z Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkow.
W przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o ztym sta-
nie technicznym) nalezy opracowa¢ dokumentacje budowlang i fotograficzna (je-
den egzemplarz do archiwum WKZ). }
Maty fragment obszaru objetego zmiana (w rejonie ul. Kosciuszki) objety jest strefg
,B" ochrony konserwatorskiej.

‘ 4. Ustalenia w zakresie inzynierii. — zasady obsfugi.

1) Zaopatrzenie w wode.

Sie¢ wodociggowa nalezy wykonywaé w ukladzie pierscieniowym we wszystkich uli-
cach przy ktorych zlokalizowane bedzie budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne,
ustugi oraz obiekty zwigzane z przystaniami. Sie¢ winna byé utozona pod chodnikami
ulic na $redniej glebokosci 1.4 m. p. p. t. Zasilanie projektowanej sieci nastapi z istnie-
jacych wodociagdw w ul. Kosciuszki i ul. Sikorskiego (Wezet W1 | W2). Uzbrojenie sieci
stanowi¢ bedg zasuwy zeliwne i podziemne hydranty pozarowe. Jako zabezpieczenie
awaryjne projektuje sie na terenie objetym zmiang dwie studnie awaryjne.

2} Odprowadzenie Sciekdw.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy wykonaé pod jezdniami wszystkich ciagdw ulicznych
przy ktérych lokalizowane bedzie budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne, ustugi oraz
obiekty zwiazane z przystaniami. Z czesci zlewni $cieki bedg odprowadzane grawita-
cyjnie. Z pozostalej czesci opracowania(ok. 80% powierzchni) Scieki odprowadzane
beda za pomoca dwéch przepompowni kanatowych i rurociagow tlocznych do kolekto-




ra grawitacyjnego. Odbiornikiem sciekow bedzie istnigjaca grupowa mechaniczno -
biologiczna oczyszczalnia $ciekow. Projektowane przepompownie beda przepompow-
niami bezskratkowymi. Gigbokos¢ utozenia kanatow uzalezniona bedzie od konfiguracii
terenu. Uzbrojenie sieci stanowiC bedg studzienki rewizyjne. Scieki z jednostek ptywa-
jacych wywozone beda za pomoca wozow asenizacyjnych na punkt ziewny oczysz-
czalni sciekow.

3) Odprowadzanie wéd opadowych.

Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy wykonad we wszystkich ulicach, przy kiérych zloka-
lizowane bedzie budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne, ustugi oraz obiekty zwigza-
ne z przystaniami. Odprowadzac ona bedzie wody opadowe z nawierzchni ulic , pia-
cow i dachow budynkdw. Odbiornikiem wéd opadowych bedzie Kanat Miyriski. Sieé
utozona bedzie pod jezdniami ciggdw ulicznych na gtebokosci uzaleznionej od konfigu-
racji terenu. Uzbrojenie sieci stanowi¢ beda typowe studzienki rewizyjne oraz wpusty
deszczowe uliczne z osadnikami.
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4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw.

Obowigzuje miejski system gromadzenia odpaddw statych oraz selektywne ich zbieranie,
Wywoéz odpadow przez\;;‘specjalistyczne firmy (dotyczy zaréwno odpadéw z dziatek jak i z
jednostek ptywajacych).

5) Regulacja stosunkow wodnych.

Dla catosci obszaru obowigzuje opracowanie i zastosowanie systemu odwadniajgce-
go—drenazowego w celu odwodnienia terendw. Do prowadzenia drenazu nalezy wyko-
rzystaC tereny rowow melioracyjnych oraz ciagi uliczne i piesze. Kompletny system
drenazu nalezy opracowac¢ w projekcie budowlanym. Ponadto projekiuje sie potaczenie
rzeki Gowienicy z Kanatem Mtynskim (po sladzie istniejacego rowu melioracyjnego)
w celu wymiany wody w kanale.

6) Zaopatrzenie w energie elektrvozna.

Ustala sie:

Energia elektryczna dla obszaru opracowania bedzie dostarczana na poziomie napie-

cia SN-15 kV liniami kablowymi.

Projekiuje sie dwustronne zasilanie pomiedzy odgalezieniami od linii magistrainych

15kV L-141 i L-147. Zaleca sie poprowadzenie linii kablowych pomiedzy stacjami

transformatorowymi 15/0,4 kV Nr 3664 ,Stepnica Szkota” i Nr 3333 ,Wrzos”. :

Zasilanie odbiorcow projektuje sie za posrednictwem nowych stacji transformatorowych

15/0,4 kV typu miejskiego.

W razie potrzeby dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych

15/0,4 kV nie umieszczonych na rysunku planu.

Zaleca sie budowe sieci kablowej 0,4 kV.

Nalezy zdemontowac istniejacg na obszarze zmiany stacje transformatorowg 15/0,4 kV

f1\15r k3/678 ~Stepnica plaza® wraz z zasilajgcym jg odgalezieniem napowietrznym
14711,

7) _Zasilanie w gaz.

Ustala sie:

B_deie dostarczany gaz przewodowy wysokometanowy GZ 50 siecig éredniego cisnie-
nia zasilanego z istniejacego gazociggu na Osiedlu 40-lecia. :
Nalezy zapewni¢ mozliwosé peinego pokrycia potrzeb w zakresie przygotowania posif-
kéw, cieptej wody uzytkowej i ocieplania obiektéw kubaturowych.

Przytaczenie odbiorcéw za posrednictwem reduktoréw indywidualnych lub grupowych.




8) Zaopatrzenie w ciepfo.

Ustala sig:
Cieplo bedzie dostarczane przez Zrédia indywidualne lub iokalne opalane giownie ga-

zem przewodowym.

Dopuszcza sig wykorzystanie oleju opalowego o malej zawartoSci siarki (ekoterm)
i energii elektrycznej w ramach przewidywanej rezerwy mocy w systemie energetycz-
nym.

Zileca sie takze wykorzystanie ekologicznych zrédet energii jak energia stoneczna,
pompy cieplne.

Dla minimalizacji zuzycia energii dla potrzeb cieptownictwa nalezy stosowaé wysoko-
sprawne zrodta ciepta i dobrg izolacje cieplng budynkow.

8) Telekomunhikacja

Ustala sie:

Obszar opracowania bedzie obstugiwany przez istniejaca elektroniczng centrale telefo-
niczng gtéwna gminng w Stepnicy.

Abonenci beda przylaczeni gidwnie do istniejace] szafki telefonicznej przy ul.
Portowej i dodatkowo do istniejacej szafki przy skrzyzowaniu ulic Krzywoustego,
Sikorskiego i Kosciusgzki.

Kable sieci rozdzielczej na gtownych ciagach nalezy poprowadzi¢ w projektowanej ka-
nalizacji telefonicznej rozdzielczej. ‘

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ pelnego zaspokojenia potrzeb w zakresie linii abonenc-
kich.

5. Komunikacia

W zakresie komunikacji obowigzujg minimalne szerokoéci finii regulacyjnych dia ulic, scie-
zek rowerowych i ciagdw pieszych, okreslone w ustaleniach szczegbtowych.

Ustalenia szczegdtowe podajg optymalne szerokosci jezdni, jednak przekrdj ulic moze byé
opracowany wariantowo w projekcie budowlanym. Osie ulic uwidocznione na rysunku
planu okresiaja optymalne ich umiejscowienie. W liniach rozgraniczenia ulic przewiduje
sie zaprojektowanie parkingéw prostopadtych lub miejsc postojowych wzdluznych okre-
Slonych w ustaleniach szczegotowych w ilosci potrzebnej. Ustala sie, ze minimaina szero-
kos¢ sciezek rowerowych i gidwnych ciagdw pieszych wynosi 1,5 m. Przewiduje sie par-
kingi na dziatkach wydzielonych na ktérych niezbedna ilosé stanowisk okreslono w usta-
leniach szczegdtowych. .

Ugtala sie, ze na dziatkach mieszkalnych i rekreacyjnych nalezy zarezerwowaé miejsce
minimum pod 1 stanowisko postojowe i 1 garaz. Dla innych dziatek przewiduje sie nie-
zbedng iloé¢ miejsc parkingowych i garazy.

Ustala sig, ze wszystkie ulice na dziatkach wydzielonych sa obszarami gminnymi. Sciezki
rowerowe  gldwne ciagi piesze oznaczone i opisane na rysunku planu jak réwniez tereny
nabrzezy dostepne sa dla ruchu publicznego.

Ustala sie, ze wszystkie ulice wyposazone sg w petng infrastrukture techniczna, fgcznie z
odprowadzeniem wod opadowych. '
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6. Ustalenia koncowe
1) W zakresie rozwigzan przestrzennych obowigzujg;

a) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, naniesione liniami ciggtymi na rysunku planu. Wyjatkowo tereny projekto-
wanych przepompowni $ciekéw mogg podlega¢ drobnym korektom w fazie projektu
budowlanego.

b) Funkcje terenow okreslone symbolami literowymi na rysunku planu i opisane w
ustaleniach szczegdiowych.

c) Nieprzekraczaine linie zabudowy ktérych symbole wpisano do legendy na rysunku

planu.
d) Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane okreslone w ustaleniach

szczegotowych | pokazane na rysunku planu cienkimi liniami przerywanymi.
e) Zasady prowadzenia gidwnych Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych na terenach
o réznych funkcjach.

2) W zakresie ochrony Srodowiska i dobr dziedzictwa kulturowego obowigzujg:

Ustalenia wymienione w §2 ust.2 niniejszej uchwaly i okreslone symbolami literowymi i
oznakowaniem graficznym na rysunku planu oraz w legendzie rysunku planu.

3) W zakresie inZynierii:

Ustalenia okreslajg zasady uzbrojenia terenu, gidwne elementy obszarowe i liniowe
z mozliwoscia ich elastycznego wykorzystania w trakcie programowania i projektowa-
nia inwestyciji.

Dopuszcza sie w projekcie budowlanym wariantowe rozwigzania dia inwestycji linio-
wych oraz dyslokacje elementdw obszarowych (przepompownie, trafostacie) przy
uwzglednieniu wymaganych stref ochronnych. Wariantowy projekt budowlany infra-
struktury technicznej winien uwzgledniaé caly obszar w granicach zmiany.

7. Ustalenie stawki procentowef:
Zgodnie a art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowg w wypadku zbywania nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta na skutek zmia-
ny w planie . Stawka ta dotyczy catego obszaru zmiany i wynosi 30%.

§7

Ustalenia szczegdtowe

. _Ustalenia szczegdlowe okreslaia:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania. :

2) Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych.

3) Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

4} Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

5) Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym rowniez finie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymaine lub mini-
malne wskazniki intensywnosci zabudowy.

7) Zasady | warunki podziatu na dziatki budowlane.

8) Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terendw.

8) Granice obszaréw:

O Zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
rehabilitagji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.




2. Dla caloséci ustalen szczegotowych obowigzujg nastepujace zasady:

1) Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z okreslong w ustaleniach funkcjg z priory-
tetem promociji. Funkcje dodatkowe moga by¢ lokalizowane na obszarze zmiany pod wa-
runkiem ze ich realizacja nie naruszy interesu funkcji wiodacej, interesu oséb trzecich
oraz, ze sg zgodne z technicznymi warunkami zabudowy.

2) Na dziatce wyznaczonej pod dang inwestycje nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe
i garazowe w iloéci niezbgdnej dla okresionej funkgji, przewidywanego programu i mozli-
wosci terenowych. Ponadto w zaleznosci od funkcji nalezy przewidzie¢ zielen towarzy-
szaca lub izolacyjng.

3) Uciazliwos¢ inwestycji nie moze przekroczyé granic dziatki.

4) Dia obiektow budowlanych mieszkalnych i rekreacyjnych ustala sie warunek stosowania
stromych dachdw. Dla obiektow hotelowo ~ pensjonatowych ustala sie priorytet stosowa-
nia stromych dachéw. Dla obiektéw ustugowych i technicznych przyjmuje sie forme zapi-
su ,dachy dowolne” , z zaleceniem stosowania stromych dachoéw.

5) Architektura wszystkich rodzajéw budynkoéw winna by¢ zharmonizowana z otaczajacg
zabudowa | krajobrazem i winna by¢ wkomponowana w sylwetke miejscowosci (zwlasz-
cza od strony wody).

6) Z uwagi na maio korzystne i nie korzystne warunki gruntowo-wodne wystepujace prawie
na caltym obszarze zmiany, przed przystgpieniem do projekiéw budowlanych poszcze-
gélnych inwestycji nalezy zlecié szczegobtowe wiercenia gruntu w celu okreslenia warun-
kow technicznych posadowienia budynkéw, wymaganego podioza ulic i placow oraz in-
frastruktury.

7) Zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzenn Rolnych, tereny
przeznaczone pod zabudowe winny posiadaé rzedna min. 1,30 m n. p. m. ,a wskazana
jest rzedna 1,50 m. n. p. m. W zwigzku z tym na czesci obszaru zmiany nalezy podnie$¢
istniejacg rzgdna terenu do wymaganej wartosci. Miejscami wystapic moze koniecznosé
wymiany gruntu.

8) Z uwagi na piytki poziom wéd gruntowych prawie na catym obszarze, nalezy dla terenu
objetego zmiang opracowac system drenazowy.

9) Wysokos¢ zabudowy ograniczona jest mato korzystnymi lub niekorzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi ; optymalne parametry okreslono w ustaleniach szczegodtowych, W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zabudowe wyzsza niz standard,
z zastosowaniem odpowiedniego posadowienia.

10) Podziat na dziatki budowlane naniesiony na rysunku planu cienkimi liniami przerywanymi

nie Jest obligatoryjny, lecz jest propozycja optymalnej zasady podziatu.

Dia terenow zabudowy jednorodzinnej MNJ oraz dla zespotu terenow zabudowy miesz-
kalno - rekreacyjnej 22MJ/UT i 23MJ/UT mozliwe jest wariantowanie podziatu na dziatki
budowlane z wydzieleniem uliczek ze stuzebnoscia dojazdow, zgodnie z Ustawa o go-
spodarce hieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr 115, poz.741)
Wymienione wyzej tereny moga réwniez pozostaé przy podziale dotychczasowym (duze
dziatki z ogrodami).

11) Nieprzekraczalne linie zabudowy okreélone na rysunku planu dotycza wszystkich bu-
dynkow. W rejonie plazy obowigzuje wycofanie linii zabudowy 30-40 m od linii brzegowej
(iak pokazano na rysunku planu).

12) Okreslenie ,pot kondygnacji® oznacza mozliwo$¢ wykorzystania powierzchni pod stro-
myr?] dachem w granicach 50%-70%. Obowigzuje zakaz stosowania scianek kofanko-
wych.

13) Z_ uvyagi na niekorzystne warunki gruntowo-wodne przyjmuje sie jako zasade nie pod-
piwniczania budynkow.

14) Dla terenéw zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej o wysokosci budynkow 1.5 kondygnadii
dopuszcza sie zastosowanie budynkéw z podcieniami — na stupach pod warunkiem nie

* przekroczenia wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegolowych. Minimalna wielko$é
dziatki 600mz.




15) Na terenie dziatek jednorodzinnych MNJ dopuszcza sie budowe niewielkich budynkow
gospodarczych pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy
dziafki.

16) Ustala sig, ze teren objety zmiang i okreslony ustaleniami, w przypadku nie realizowania
inwestycji, pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu (stanie) pod warunkiem
spefnienia wymienionych w niniejszej uchwale warunkow ochrony $rodowiska i dobr
kulftury oraz spetnienia warunkéw wynikajacych z innych przepisow szczegdlnych. Po-
nadto ustala sie sukcesywng wymiane gruntéw oraz ich odwodnienie.

17) Przez okresienie ,tereny nabrzeza” rozumie sig nabrzeze lub umocnienie brzegowe wraz
z przylegajacym do niego pasem wzmochionego terenu.

3. Tabela ustalen szczegdlowych przestrzennych

Po-

e . . w.[ha]
Lp Symbol i tres¢ ustalen po zmianie ]
. (orient

ac.)

42NMNJ

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Minimalna wielkosé dziatek projektowanych 800 m*. W wyjatkowych przy-
padkach moga by¢ mniejsze. Maksymalny procent zabudowy dzialki 25.
Maksymalna wysokoéé zabudowy w pierzei ulicy Sikorskiego 2,5 kondy-
gnacji — 13,0 m od poziomu terenu do kalenicy. Maksymalna wysokosé za-
budowy na pozostatych dziatkach 1,5 kondygnaciji -10,0 m. od poziomu te-
renu do kalenicy. Nieprzekraczaina linia zabudowy od strony ul. Rybackiej i
4 | Sikorskiego — w linii istniejacej zabudowy. Nieprzekraczalne linie zabudowy | 1 44
— pozostate — 5,0 m. od linii rozgraniczajacych. Budynki 23, 23a, 25, 28,i 30 '
przy ul. Sikorskiego podlegajg ochronie konserwatorskiej. Na terenie dzia-
tek przewiduje sie min 1 garaz i 1 stanowisko postojowe. Przy ul. Sikorskie-
go projektowana korekta linii regulacyjnej (w linii zabudowy).

W pierzei ul. Sikorskiego i Rybackiej dopuszcza sie lokalizacje whudowa-
nych ustug nieucigziiwych.

43NMNJ

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Minimalna wielko§é dziatek projektowanych 800 m* W wyjatkowych przy-
padkach moga byé mniejsze. Maksymalny procent zabudowy dziatki 25.
Maksymalna wysoko$é zabudowy w pierzei ulicy Sikorskiego 2,5 kondygna-
cii — 13,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Maksymaina wysoko$¢ zabu-
dowy na pozostalych dziatkach 1,5 kondygnacji — 10 m. od poziomu terenu
2. |do kalenicy. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Sikorskiego ~|1.79
w linii istniejacej zabudowy. Nieprzekraczalne linie zabudowy pozostate -
5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek przewiduje sig min 1 garaz
i 1 stanowisko postojowe. Przy ul. Sikorskiego projekiowana korekta linii
regulacyjnej (w linii zabudowy). W pierzei ul. Sikorskiego i Rybackiej do-
puszcza sie lokalizacje wbudowanych ustug nieucigzliwych.




44MNJ

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wielkosé dziatki jak w stanie istnigjgcym. Maksymainy procent zabudowy
35. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1.5 kondygnacji. Nieprzekraczalna
linia zabudowy w linii istniejacej zabudowy od strony ul
Kosciuszki, a w linii regulacyjnej od strony ulicy o symboiu 1 KLg. Na terenie
dziatki min. 1 garaz i 1 stanowisko postojowe. Od strony ulicy 1KLg korekta
naroznika dziatki.

W pierzei ul. Kosciuszki i ulicy 1KLg, dopuszcza sig lokalizacje wbudowa-
nych lub nowych malych ustug nieucigzliwych. Istniejacy budynek 22a pod-
iega ochronie konserwatorskiej.

0,04

17MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wieltko$é dziatek 600m?. Wyjatkowo moga by¢ dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysokos$¢ zabudo-
wy 1.5 kondygnacji —10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko p?stojowe.

0.62

18MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wielkos¢ dziatek 600m?*. Wyjatkowo mogg by¢ dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysoko$¢ zabudo-
wy 1.5 kondygnacji — 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe. Od sirony parkingu 21KSp dopuszczalne
ustugi wbudowane nieucigzliwe.

0,64

19MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wielkos¢ dziatek 600m2. Wyjatkowo moga byé dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymaina wysokosc zabudo-
wy 1.5 kondygnacji ~ 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czaina linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe.

0,60

20MJIUT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wielkosé dziatek 600m2. Wyjatkowo moga by¢ dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysoko$¢ zabudo-
wy 1.5 kondygnacji — 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe.

0,45

22MJIUT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymaina wielko$é dziatek 600m2. Wyjatkowo moga byé dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysoko$¢ zabudo-
wy 1.5 kondygnacji- 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czaina linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz j 1 stanowisko postojowe.

0,27
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23MJIUT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wielkos¢ dziatek 800m?2, Wyjatkowo moga by¢ dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysoko$é zabudo-
wy 1.5 kondygnacji— 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe.

0,40

24MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymaina wielko$¢ dziatek 600m?. Wyjatkowo moga byé dziatki mnigjsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysoko$é¢ zabudo-
wy 1.5 kondygnacji -~ 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe.

0,12

25MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wielko$¢ dziatek 600m2. Wyjatkowo mogg by¢ dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysokosé zabudo-
wy 1.5 kondygnaciji — 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe.

0,48

26MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wielko$¢ dziatek 600m?. Wyjatkowo mogg byé dziatki mniejsze.
Maksymainy procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysoko$é zabudo-
wy 1.5 kondygnacji — 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe.

0,69

27MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej,

Optymalna wielko$¢ dziatek 600m?2. Wyjatkowo moga by¢ dziatki mniejsze.
Maksymainy procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysokosé zabudo-
wy 1.5 kondygnacji — 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyinych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe. Od strony zatoki postojowej dopuszcza sie
ustugi wbudowane nieuciaziiwe.

0,81

28MJ/UT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Promocja — zabudowa szeregowa. Optymalna wielko$¢ dziatek 400m?. Wy-
jatkowo moga by¢ dziatki mniejsze. Maksymalny procent zabudowy dziakki

* | 25. Maksymalina wysoko$¢ zabudowy 2.5 kondygnacji —~ 13,0 m. od poziomu

terenu do kalenicy. Nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m. od linii regula-

cyjnych. Na terenie dziatek min. 1 garaz i 1 stanowisko postojowe.

0,47
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20MJIUT

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej jednorodzinnej.

Optymalna wielko$¢ dziatek 550m?. Wyjatkowo moga by¢ dziatki mniejsze.
Maksymalny procent zabudowy dziatkki 25. Maksymalna wysokos¢ zabudo-
wy 1.5 kondygnagcji — 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekra-
czaina linia zabudowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1
garaz i 1 stanowisko postojowe. Dopuszcza sig iokalizacje ustug wbudowa-
nych od strony parkingu 30KSp.

0,51

45MJIUT

Tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej jednorodzinney.

Czesé dziatki poza granica zmiany. Przewiduje sig jedna dziatkg, promocja:
| dzialka mieszkalno-rekreacyjna z ustugami nieuciazliwymi. Maksymalny
procent zabudowy dziatki 25. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1.5 kondy-
gnacji — 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekraczalna linia za-
budowy 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatek min. 1 garaz i 1
stanowisko postojowe.

0,07

10 MJ/H .

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej.

Promocja:—domki dla zeglarzy. Optymalna wielko$¢ dziatek 300 m?. Maksy-
mainy procent zabudowy dziatki 50. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2,5
kondygnacji- 13,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekraczalne linie
zabudowy  jak na rysunku planu. Na terenie dziatek
1 miejsce postojowe i 1 garaz wbudowany oraz pomieszczenie na maty
jacht. Zaleca sie domki pietrowe z podcieniami.

0,12

11MJ/H

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej.

Promocja:—domki dla zeglarzy. Optymalna wielko$¢ dziatek 300 m?. Maksy-
mainy procent zabudowy dziatki 50. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2,5
kondygnacji — 13,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekraczalne
linie zabudowy jak na rysunku planu. Na terenie dziatek 1 miejsce postojowe
i 1 garaz wbudowany oraz pomieszczenie na maly jacht. Zaleca sie domki
pietrowe z podcieniami.

0,18

12 MJ/H

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej.

Promocja:—domki dla zeglarzy. Optymalna wielkos¢ dziatek 300 m?. Mak-
symalny procent zabudowy dziatki 50. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2,5
kondygnacji- 13,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekraczaine linie
zabudowy jak na rysunku planu. Na terenie dziatek 1 miejsce postojowe i 1
garaz wbudowany oraz pomieszczenie na maty jacht. Zaleca sig domki pie-
trowe z podcieniami.

0,12

. {13 MJ/H

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej.

Promocja:—domki dia zeglarzy. Optymalna wielkos¢ dziatek 300 m? Mak-
symalny procent zabudowy dziatki 50. Maksymalna wysokos¢ zabudowy 2,5
kondygnacji — 13,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Nieprzekraczaine
linie zabudowy jak na rysunku planu. Na terenie dziatek 1 miejsce postojo-
Iwe i 1 garaz wbudowany oraz pomieszczenie na maty jacht. Zaleca sig
domki pietrowe z podcieniami.

0,03
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21.

30 UT

Teren zabudowy pensjonatowo—-hotelowsj z zielenia towarzyszaca.
Promocja: kryta ptywalnia —funkcja wariantowa. Maksymainy procent zabu-
dowy dziatki 50. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13,0 m. od poziomu te-
renu do hajwyzszej krawedzi dachu. Nieprzekraczalne linie zabudowy od
strony plazy min 32,0 m. od linii brzegowej, od pozostatych linii rozgranicze-
nia 5,0 m. Na terenie dziatki niezbedna ilo$¢ garazy (wbudowanych) i sta-
nowisk postojowych oraz zielen rekreacyjna, place i przejscia piesze.

0,25

22.

3 UuUT

Teren zabudowy pensjonatowo—-hotelowej.

Promocja: hotel dla max 100 tézek, z zespolem ustug dia pensjonariuszy i
turystow w petnym zakresie. Maksymalny procent zabudowy dziatki 50.
Maksymalna wysokosé zabudowy 4.5 kondygnacji. Nieprzekraczalne linie
zabudowy od strony plazy min 40,0 m. od linii brzegowej. Pozostate linie
zabudowy nieprzekraczaine 5,0 m. od linii rozgraniczenia. Na terenie nie-
zbedna fios¢ garazy (wbudowanych) i stanowisk postojowych, zieleri rekre-
acyjna wysoka i niska, place, przejscia piesze
i mata architektura. Mozliwo$¢ lokalizacji basenu otwartego.

0,61

23.

47 UT

Tereny zabudowy pensjonatowo — hotelowej.

Mozliwos¢ wykorzystania istniejacego budynku i jego rozbudowy. Promocja:
klub jachtowy z hotelem na max 30 t6zek oraz zespot ustug dia zeglarzy,
pensjonariuszy i turystow w petym zakresie, w tym biuro bosmana. Mak-
symalny procent zabudowy dziatki 50. Maksymaina wysoko$é zabudowy 2,5
kondygnaciji — dla budynkow projektowanych — 13,0 m. od poziomu terenu
do kalenicy. Maksymalna wysoko$¢ budynku istniejacego 4,5 kondygnacii
{(dodanie wysokiego dachu). Nieprzekraczaine linie zabudowy 5,0 m. od linii
regulacyjnych i rozgraniczenia, 12,0 m. od linii rozgraniczenia po stronie
potudniowej. Na terenie projektuje sie niezbedng ilos¢ garazy (wbudowa-
nych) i stanowisk postojowych, zielen rekreacyjna wysoka i niska, place i
przejscia piesze, tereny zabawowo — sportowe, rekreacyjne oraz pole na-
miotowe. Istniejgcy budynek dawnego miyna objety ochrong konserwator-
ska.

0,58

24.

432U

Tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej.

Promocja: handel, rzemiosto, gastronomia. Maksymalny procent zabudowy
dziatki 50. Maksymalna wysokos¢ zabudowy 2,5 kondygnacji— 13,0 m. od
poziomu terenu do szczytu dachu. Nieprzekraczaine linie zabudowy 5,0 m.
od linii regulacyjne]. Mozliwoéé wbudowania niezbednej iloéci garazy. Na
dzialce niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych.

0,12

25.

40 U

Tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej.

Przejscie na plaze z malymi ustugami towarzyszacymi. Maksymalny procent
zabudowy dziafki 50. Nieprzekraczalne linie zabudowy 3,0 m. od linii regula-
cyjnych, od strony potudniowej na finii rozgraniczenia. Maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji —=10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy.
Strome dachy. W narozniku potudniowo-wschodnim nalezy pozostawié

| przejscie piesze na plaze w linii istniejgcego kabla energetycznego.

0,03
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26.

41U

Tereny zabudowy usfugowej nieuciazliwej.

Maksymalny procent zabudowy dziatki 50. Maksymalna wysokos¢ zabudo-
wy 1,5 kondygnacji— 10,0 m. od poziomu terenu do kalenicy. Strome dachy.
Nieprzekraczaine linie zabudowy w linii regulacyjnej ulic. Na terenie dziatki
min 1 garaz i stanowisko postojowe.

Dziatka w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej.

0,04

27.

48 U

Tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej.

Czes¢ dziatki poza granicg zmiany. Maksymalny procent zabudowy dziakki
50. Maksymalna wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji~ 10,0 m. od poziomu
terenu do kalenicy. Strome dachy. Nieprzekraczalne linie zabudowy projek-
towanej 5,0 m. od linii regulacyjnych. Na terenie dziatki niezbedna ilos¢ sta-
nowisk postojowych, min. 2 garaze whudowane.

0,01

28.

6 US/H

Tereny zaplecza technicznego przystani jachtowey.

Na terenie hangar dla‘jachtow duzych z warsztatem naprawczym, pomiesz-
czeniami pomocniczymi i niezbedna infrastrukiura, drogi dojazdowe, place
oraz zuraw stacjonarny. Tereny nabrzeza. Przewiduje sie dwa wjazdy od
strony petli i parkingu 4KSp. Maksymalny procent zabudowy dziatki 30.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 2,5 kondygnacji- 15,0 m. od powierzchni
terenu do szczytu dachu. Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na. rysunku
planu. Przewiduje sie niezbedna ilos¢ wbudowanych garazy oraz stanowisk
postojowych. Przewiduje si¢ budowe hangaru ze $ciang potudniowa na sty-
ku z budynkiem przystani pasazerskiej. Tereny nabrzeza. Na nabrzezu
Sciezka rowerowa i gtdwny cigg pieszy.

0,30

29.

7 US/H

Tereny zaplecza technicznego przystani jachtowej.

Na terenie hangar dla jachtdéw érednich z warsztatem naprawczym, po-
mieszczeniami pomocniczymi | niezbedng infrastruktura, wypozyczalnia
sprzetu plywajgcego, drogi dojazdowe, place. Maksymalny procent zabu-
dowy dziatki 30. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2,5 kondygnagcji~ 15,0 m.
od poziomu terenu do szczytu dachu. Nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu. Przewiduje sie niezbedna ilos¢ wbudowanych garazy
oraz stanowisk postojowych. Gtoéwny wjazd od strony parkingu 8KSp.

0,29

30.

SUS/KHw

Akwen przystani jachtowej.

Projektuje sie poszerzenie i pogiebienie istniejacego Kanaiu Miynskiego.
Przystan dla jachtdw duzych, $rednich i matych. Wymagana glebokosé od
2,5 m. w czeéci wschodniej do 3,50 m. w czesci zachodniej (wylocie kana-
tu).Poszerzenie Kanatu Mlyriskiego : w czesci érodkowej | wschodniej do
wymiaru 30,0 m., w czeéci zachodniej do 37,0 m. W czesci wschodniej ka-
natu przewiduje sie obrotnice oraz slip.

2,47
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52 US/KHw
Teren przystani jachtowej— czesé Igdowa.
Projektowane nabrzeze z zachowaniem wymaganego przekroju hydrotech-

34 | nicznego. Mozliwos¢ dojazdu. Minimalna szerokosé nabrzeza 12,0 m. w
liniach rozgraniczenia. Na catej diugosci nabrzeza projekiuje sig Sciezke 0,77
rowerows i glowny ciag pieszy.
2KH
Teren przystani pasazerskiej - czes¢ Igdowa.

Projektowane nabrzeze. Przewiduje si¢ przystan dia statkow réznych wiel-

39 | kosci. Przekrdj nabrzeza zgodnie z wymogami hydrotechnicznymi. Promo-! 0,37
cia : na terenie nabrzeza projektuje sig przejécie graniczne dia ruchu pie-
szego | rowerowego na okres, kiedy jest ono wymagaine,

1 KH/w
33 Teren przystani pasazerskiej— akwen.
" | Przystan dla statkéw roznych wielkosci. Wymagana gleboko$¢ 4,5 m. Ko- 0,26
nieczne wybranie gruntu.
3 KH
Teren przystani pasazerskiej.
Dziatka dla budynku przystani. Maksymalny procent zabudowy dziatki zgod-
nie z nieprzekraczalnymi iiniami zabudowy. Maksymalna wysoko$c zabu-
dowy 2,5 kondygnacji— 15,0 m. od poziomu terenu do szczytu dachu. Pro-| 0,06

34. |jektuje sie Iokalizacje budynku ze $ciana poéinocng na  styku
z hangarami przystani jachtowej. Od strony zachodniej budynku rezerwuje
sie dodatkowy wjazd na teren przystani jachtowej. Nieprzekraczalne linie
zabudowy jak na rysunku pianu.

36 ZP/US

Tereny zieleni parkowej wysokiej i niskiej, tereny sportowe

i place zabawowe,

Promocja :korty tenisowe, boiska koszykéwki, siatkowki w ilosci mozliwej do| g g3

35. |zagospodarowania,  zielen. Przewiduje sig  sciezkg rowerowg
z gtéwnym ciggiem pieszym, przejscia piesze, ptace, mata architektura. Na
terenie studnia awaryjna.

37 ZP

36. | Teren zieleni parkowej. 0.09
Zielen wysoka i niska, place zabawowowe i przejscia piesze. '
38 ZP

37 Teren zieleni parkowey.

" | Promenada — zielen wysoka i niska z alejg spacerowa, przejsciami na plaze 0,28
i matg architektura. Na terenie kanat drenazowy.
39 2P

38 Teren zieleni parkowej.

' | Teren zieleni parkowej. Promenada—- zielert wyscka i niska z alejg spacero- 0,31
wa, przejsciami na plaze i matg architekturg. Dojazd lokalny do plazy.
14 2P
39 Teren zieleni parkowej.
" |Na terenie zielen wysoka i niska, glowny ciag pieszy, $ciezka rowerowa| 0,03
oraz kanat drenazowy.
15 ZP
40. | Teren zieleni parkoweyj. 0.02

Na terenie zielen wysoka i niska, ciag pieszy.
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16 ZP
41 | Teren zieleni parkowsy. . 0.02
Na terenie zielert wysoka i niska, cigg pieszy. '
51 ZP

42. | Teren zieleni parkoweyj. 0.11
Na terenie zielenrh wysoka i niska, cigg pieszy. ’
34 ZP

43. | Teren zieleni parkowej. 0.03
Na terenie zielen wysoka i niska, cigg pieszy, studnia awaryjna. ’
50 UTpl

Teren plazy ogélnodostepnej.

Potrzeba zasilania plazy piaskiem, dOpuszczaIna budowa pomostow space-|{ 0,19
rowych i matej architektury.

48 EE

Teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
Wymagana dobra architektura budynku. Nieprzekraczaine linie zabudowy 0,03
3,0 m. od linii regulacyjnych.

44,

45.

49 EE

Teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
Wymagana dobra architektura budynku. Nieprzekraczaine linie zabudowy 0,02
3,0 m. od linii regulacyjnych.

53 NOPp

Teren przepompowni Sciekow.
47. |Nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach rozgraniczenia. W projekcie bu-| g go5
dowlanym dopuszczalna minimalna korekta linii rozgraniczenia. Strefa
ochronna r =20,0 m.

54 NOPp

Teren przepompowni $ciekow.
48. | Nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach rozgraniczenia. W projekcie bu-| g gps
dowlanym dopuszczalna minimaina korekta linii rozgraniczenia. Strefa
ochronnar =200 m.

46.

5Ls
49, | Teren lesny. 010
. Na terenie umocnienia brzegu, §ciezki rowerowe, ciagi piesze. ’
Razem 18,05

4. Tabela ustalen szczegdlowych do komunikacii.

1) _Parkingi.

Lp. Symbol i tre$¢ ustalen po zmianie E?:;}E?:g )
4 KSp

Teren petli komumkacmnej z mozliwoscia nawrotu dfa autobusow.
Teren petli komunikacyjnej z moziiwoscia nawrotu dla autobusow.
Parking dla samochoddéw osobowych — ilos¢ miejsc postojowych ca 27 0.32
stan. ' '
2 miejsca postojowe dla autobusow.

Zespot obstuguje przystan pasazerska oraz zaplecze przystani jachto-
wej. Na terenie place, przejScie piesze i zielen.
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21 KSp

Teren parkingu dla samochodow osobowych.

lioé& miejsc postojowych 12. Na terenie podjazd do budynkow, przejscie
piesze i zielen.

0,07

33 KSp

Teren parkingu dla samochoddw osobowych.

llos¢ miejsc postojowych 10. Na terenie podjazd pod ustugi, przejscie
piesze i zielen.

0,05

8 KSp

Teren parkingu dla samochodéw osobowych.

lloé¢ miejsc postojowych 30. Na terenie podjazd do hangaru, przejscie
piesze i zielen.

0,14

30 KSp

Teren parkingu dia samochodéw osobowych.

lloé¢ miejsc postojowych 25. Na terenie podjazd do budynkow, przejscie
piesze i zielen.

0,10

Razem parkingi w tym :

"| - miejsca postojowe dja samochoddw osobowych 104

- miejsca postojowe dla autobusow 2

0,68

2) Ulice

Lp.

Dlugosé [m]

Symbol i tre$¢ ustalen po zmianie (orientac.)

Pow. [ha]
{orientac.)

4KLg

Ulica lokalna gtéwna.

Szerokosé w liniach rozgraniczenia min 20,0 m. Opty-

malna szeroko$é jezdni 7,0 m. W liniach rozgraniczenia

projektuje sie :

- pasma postojowe wzdiuzne dla 16 sam.os.

- parkowanie prostopadie dla 34 sam.os. w rejonie
przystani rybackiej

- éciezke rowerowa, ciagi piesze i zielen.

583

1,22

3KLg .

Ulica lokalna giowna (z zastrzezeniem § 8).
Szeroko$é w liniach rozgraniczenia min 20,0 m., przy
dzialce 395/1 min 15,0 m. Optymalna szerokos¢ jezdni
7,0 m. W liniach rozgraniczenia projekiuje sie

- parkowanie prostopadte dla 55 sam. osobowych.

- sciezke rowerowa, ciagi piesze i zielen.

263

0,50

2 KLg

Ulica lokalna gtéwna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min 15,0 m,

w rejonie projektowanego hoteiu min 20,0 m. Optymal-

na szeroko$é jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia

projekiuje sie :

- pasma postojowe wzdhizne dla 12 sam.os.

- parkowanie prostopadie dla 28 sam.os. w rejonie
projektowanego hotelu

- sciezke rowerowa, ciggi piesze i zielen.

553

0,90
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4 KL

Ulica lokalna.

Szeroko$é w liniach rozgraniczenia min 15,0 m., sze-

rzej w odcinkach zachodnim i wschodnim oraz przy

‘nabrzezu z uwagi na projektowany drenaz, sciezki ro-

werowe i parkowanie. Optymalna szeroko$¢ jezdni 6,0

m. W liniach rozgraniczenia projekiuje sig :

- parkowanie prostopadie w rejonie nabrzeza dla 20
$am.os.

$ciezki rowerowe, ciggi piesze i zielen.

583

1,00

5 KL

Ulica lokalna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min 12,0 m.,
z poszerzeniem do min 20,0 m. w rejonie stanowisk
postojowych. Optymalna szerokos¢ jezdni 6,0 m.
W liniach rozgraniczenia projektuje sie :

- parkowanie prostopadte dla 10 sam. osobowych.

- §ciezki rowerowe, ciggi piesze i zielen.

233

0.32

6 KL

Ulica lokalna.

Szerokod¢ w liniach rozgraniczenia min 12,0 m.,
z poszerzeniem do min 20,0 m. w rejonie stanowisk
postojowych. Optymalna szerokosC jezdni 6,0 m.
W liniach rozgraniczenia projektuje sig :

- parkowanie prostopadte dia 6 sam. os.

201

0,27

7KL

Ulica lokalna.

Szeroko$é w liniach rozgraniczenia min 15,0 m. Opty-
malna szeroko$é jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia
projektuje sig :

- ciezke rowerowa, ciagi piesze i zielen.

84

0,14

8 KL

Ulica lokalna.

Szerokoéé w liniach rozgraniczenia min 12,0 m. Opty-
malna szeroko$¢ jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia
projektuje sie : -

- przejscie piesze i zielen.

o4

0,12

9 KL

Ulica lokalna-siegacz z placem nawrotnym.
Szerokos$é w liniach rozgraniczenia min 12,0 m. Opty-
maina szeroko$é jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia
projektuje sie :

- przejscie piesze i zielen.

45

0,12

10.

10 KL

Ulica lokalna-siegacz z placem nawrotnym.
Szerokosé w liniach rozgraniczenia min 12,0 m.
W liniach rozgraniczenia projektuje sig :

- ciezke rowerowa, cigg pieszy i zieleni

52

0,08
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11 KL
Ulica lokaina-siegacz z placem nawrotnym.
y Szerokosé w liniach rozgraniczenia min 12,0 m. Opty-
L malna szerokos¢ jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia 81 0,11
projektuje sie :
- przejécie piesze i zielen.
12 KL
Ulica lokalna-siegacz z placem nawrotnym.
12 Szerokosé w liniach rozgraniczenia min 18,0 m. Opty-~ 46 0.08
| malna szerokoéé jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia ’
projektuje sie :
- przejscie piesze i zielen.
21 KL
Ulica lokalna.
13 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min 15,0 m. Opty- 13 0.02
| maina szerokosc jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia '
projektuje sie:
- sciezke rowerowa, cigg pieszy i zielen
22 KL
Ulica Jokalna (ul. Rybacka).
Szerokosé w liniach rozgraniczenia min 12,0 m. Opty-
14. ‘o ; o . ; 8 : 0,02
maina szerokosc¢ jezdni 6,0 m. W liniach rozgraniczenia
projekiuje sig:
- ciggi piesze i zielen
02 KZo
15 Ulica zbiorcza obszarowa.
" | Projektuje sie poszerzenie istniejacych linii rozgrani- i 0,16
czenia jak na rysunku planu.
Dla wszystkich ulic projektuje si¢ w liniach rozgra-
16. |niczenia pelne uzbrojenie lacznie z odprowadze-
niem wéd opadowych.
Razem ulice
W liniach rozgraniczenia :
- parkowanie prostopadie dia 162 sam. os. 28,38 5,06
- parkowanie wzdtuzne dla 28 sam. os.
- liczba stanowisk podana jest jako wielkosc
- orientacyjna.

3) Sciezki rowerowe i ciagi piesze (na dziatkach wydzielonych)

o . . Diugoé¢ [m]|Pow. [ha]
Lp. Symbol i tre$¢ ustalen po zmianie (orientac.) (orientac.)
13 KR/KP
11 1. | Teren Sciezki rowerowej, gféwny ciag pieszy. 233 0.13
11 Szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia min 5,0 m. '
H 14 KRIKP
Teren $ciezki rowerowej, glowny ciag pieszy.
2. |Szerokod¢ w liniach rozgraniczenia min 5,0 m., 100 0.07
w czesci zachodniegj 10,0 m. Pieszojezdnia— dojazd do
dzialek.
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15 KR/KP

Teren $ciezki rowerowej, gfowny ciag pieszy.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min 6,0 m. Na tere- 123 0,07
nie w liniach rozgraniczenia—- kolektor drenazowy.

16 KR/KP
4. | Teren Sciezki rowerowej, giowny ciag pieszy. 43 0,03
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min 6,0 m.

17 KP
5. | Ciag pieszy. 42 0,03
Szeroko$é w liniach rozgraniczenia min 6,0 m.
18 KP

8. |Ciag pieszy. 50 0,03
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min 6,0 m.
19 KP

7. | Cigg pieszy. 40 0,02
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min 6,0 m.
20 KT

Korytarz techniczny I ciag pieszy.
Szerokosc w liniach rozgraniczenia zgodnie z podzia- >0 0,02
tem geodezyjnym.
Razem

- sciezki rowerowe 499 0,40
- ciagi piesze 182

4. Tymczasowe sposoby zagospodarowania urzadzania oraz uzytkowania terendw

Zgodnie z art. 10 ust. 1, pkt 10, oraz zgodnie z art. 37 ust. 112 ustawy © zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie nastgpujgce zasady tymczasowego zagospodarowania, uzytko-
wania i urzadzania dla nizej wymienionych terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie
Z planem:
1) 9 US/KHw, oraz fragmenty 62 US/KH
Akwen przystani jachfowej oraz czes¢ ladowa
Uzytkowanie tymczasowe:
Umocnienie istnigjgcej linii brzegowej potudniowego i wschodniego brzegu Kanatu
Miyiiskiego konstrukcjg lekka, (n.p. ztozong z pali drewnianych zwigzanych oczepami z
brzegiem, albo pali drewnianych i geowtokniny).
Wskazana dodatkowa stabilizacja linii brzegowe] poprzez zwiazanie gruntu odpowied-
nim obsadzeniem krzewami.
Oczyszczenie i pogtebienie Kanatu Miyriskiego do dopuszczalnej giebokosci wynikaja-
cej z charakteru umocnienia brzegowego.
Zakaz ruchu ciezkich pojazdow.
2} 2KHoraz 1 KHw
Teren przystani pasazerskiej —czesé ladowa oraz teren przystani pasazerskiej —
czesé wodna.
Uzytkowanie tymczasowe:
Przystan jachtowa. :
Dopuszcza sie wariantowe wykonanie basenu dla jachtow z wejsciem od strony
Kanalu Miyfiskiego na gteboko$é dopuszczalng wynikajgcg z charakteru umocnien
brzegowych. ‘
Umocnienie linii brzegowej, dodatkowa stabilizacja jak w pkt 1.
Stopniowe uzdatnianie gruntoéw w czesci ladowej przystani.
Zakaz zabudowy.
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3) 3KH
Teren przystani pasazerskiej.
Uzytkowanie tymczasowe:
Teren przystani jachtowe;.
Po uzdatnieniu terenu i podniesieniu rzednej do wymaganej minimalngj n.p.m. dopusz-
cza si¢ budowe lekkiego rozbieralnego hangaru dla jachtow.
4) 4 KSp
Teren petli komunikacyjnej.
Uzytkowanie tymczasowe:
Stopniowe uzdatnianie terenu i podnoszenie rzednej do wymaganej wysokosci n.p.m.

§8

Na obszarze dziatki o numerze geodezyjnym 395/9 ustala sie nastepujace zasady zagospoda-

rowania terenu:

1. Realizacja odcinka ulicy lokalnej gtéwnej, oznaczonej na rysunku zmiany w planie symbo-
lem 3 KLg moze nastapi¢ wylacznie w przypadku dobrowolnege przekazania praw wiasno-
5ci do terenu przez wiascicieli dziatki Nr 395/9 na rzecz Gminy Stepnica.

. 2. Do czasu spetnienia wymogow ustalonych w punkcie 1 — w pasie terenu wyznaczonym na
rysunku zmiany w planie liniami rozgraniczajacymi ulicy 3 KLg, dopuszcza sie realizacje
sieci uzbrojenia podziemnego, pod warunkiem przestrzegania przepisow obowigzujgcego

prawa.
§9

1. Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nieroine dla obszaru 18,24
ha wchodzacego w skfad terenu objetego zmiang okreslonego w § 2, objetego niniejszg
uchwata, w tym za zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 1999 r.
znak: GKN.2.N-6014-1-132/99 — dla 1,25 ha gruntéw rolnych kiasy IV wytworzonych z
gleb pochodzenia mineralnego przewidzianych do wyfaczenia z produkcji rolniczej.

2. Zmiana obejmuje dziatki nr:

czesé 351/1, czesc 352/1, 352/4, 357, 359/1, 361/1, 365/3, 365/4, 365/5,czes¢ 365/7, 361/7,

367/2, 367/3, 368, 369, 369/1, 370, 376, 377/1, 377/2, 378, 379, 379/2, 380, 388/1, 388/3,

388/4, 388/5, 388/7, 392/1, 392/3, 392/4, 393/1, 393/2, 395/1, 395/3, 395/5, 395/6, 395/7,

395/8, 395/9, 395/10, 414/1, 414/3, 414/4, 414/5, cze$é 352/3.

3. Zmiang przeznaczenia obejmuje si¢ nastepujace uzytki roine :

Rodzaj uzytku Klasa Pow.[ha]
BR \'/ ‘ 1,66
BpR \ 0,46
R \Y) 1,47
SR \'% 1,00
b \Y) 10,20
Ps \) 0,52
BPs \Y; 0,57
Bit. V 0,69
Ps v 1,25
Lz \ 0,07
dr Ps \Y 0,02
drt \' 0,19
drR \Y% 0,13
Lz VI 0,11
Razem 18,24
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§10

Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia zatwierdzone uchwalg Nr
VIIl/40/85 Gminnegj Rady Narodowej w Stepnicy z dnia 24 czerwca 1985 .
w sprawie zatwierdzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, w skali
1:10 000 (Dz. Urz. Woj. Szczeciriskiego z 1986 r. Nr 13, poz. 268).

§ 11
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy w Stepnicy.
§12

Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marek Pruffer

Plow. .




